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MEDOBCINSKA UPRAVA OBCIN MEZISKE DOLINE IN OBCINE DRAVOGRAD

Stevilka: 3501-0002/2024-4
Datum: 3.1.2025

Obc¢ina Ravne na Koroskem daje na podlagi 138. ¢lena Zakona o urejanju prostora
(ZUreP-3, Uradni list RS, St. 199/21, 18/23 - ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE in 95/23 -
ZIUOPZP) na podlagi vloge pobudnika— 2394 Kotlje, v
postopku lokacijske preveritve naslednje

MNENJE
O SKLADNOSTI ELABORATA LOKACIJSKE PREVERITVE
ZA OBMOCIE EOP 07/A 30V K.O. 897 PODGORA

Obcina Ravne na KoroSkem po pregledu predloZzenega Elaborata lokacijske preveritve
Stevilka 05/24-LP, oktober 2024, ki ga je izdelalo podjetje Biro Godec, Sanja Godec, s.
p., za obmod&je EOP 07/A 30 na zemljis¢ih parcelnih Stevilk *86/1, *88, 631, 633, 634,
635/1, 635/2 in 644/1, vse k. o. 897 Podgora, ugotavlja, da je predloZeni elaborat
lokacijske preveritve ustrezen .

Nalrtovana ureditev je skladna z izvedbenim delom OPN Ravne na Koroskem in
usmeritvami Obcinskega prostorskega nacrta Obdine Ravne na Koroskem (Uradno glasilo
slovenskih obdéin st. 7/2013, 20/2019, 9/2023, TP 19/2024).

Pripravila:
Anita Potocnik Slivnik
Obcinska urbanistka

em

OBCINA RAVNE NA KOROSKEM

Padpisnik: ANITA POTOCNIK SLIVNIK
ladajatelj: Republika Slovenija, SIGEN-CA 62
St. potrdila: 00CT0B1L040000000057253CC3
Veljawnost: 05.10.2025
Datum inura: 06.012025 107 Dakument ] elekironsko podpisan

Priloga:
e Prevera ustreznosti elaborata s Kriteriji za dolo¢anje obsega stavbnega zemljisca-
posamic¢na poselitev EOP 07/A 30

Poslano:
e 1x Ministrstvo za naravne vire in prostor, Direktorat za prostor in graditev;
gp.mnvp@gov.si
e 1x Ministrstvo za naravne vire in prostor, Direkcija RS za vode,

e 1x Ministrstvo za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano, Direktorat za km
gp.mkgp@gov.si
e 1x arhiv, tu
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MNENJE OBCINSKEGA URBANISTA O USTREZNOSTI ELABORATA
LOKACIJISKE PREVERITVE V K.O. PODGORA - EOP 07/A 30

POBUDNIK:

NAMEN

EOP:
PARCELNE STEVILKE:
K.O.:

ST. ELABORATA:

IZDELOVALEC ELABORATA:

Lokacijska preveritev na podlagi 134. in 135. &lena
ZUreP-3. Zaradi ohranjanja posamifne poselitve se
preoblikuje in poveda obseq stavbnih zemljisé

EOP 07/A 30

*86/1, *88, 631, 633, 634, 635/1, 635/2, 644/1

897 PODGORA

05/24-LP, oktober 2024

BIRO GODEC, SANJA GODEC, 5. P. NAVRSKI 30, 2390 RAVNE
NA KOROSKEM

Ravne na Koroskem, januar 2025
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MEDOBCINSKA UPRAVA OBCIN MEZISKE DOLINE IN OBCINE DRAVOGRAD

1. NAMEN LOKACIJSKE PREVERITVE
| A. Dolocdanje obsega stavbnega zemljiS¢a pri posamicni poselitvi (135. ¢len ZUreP-3)

(] B. Individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev (136. ¢len ZUreP-3)
O C. Omogocanje zacasne rabe prostora (137. ¢len ZUreP-3)

Na podlagi 135. in 138. &lena Zakona o urejanju prostora (ZUreP-3, Ur. list RS 199/21,
18/23 - ZDU-10, 78/23 - ZUNPEOVE, 95/23 - ZIUOPZP, 23/24) je Obclina Ravne na
Koroskem prejela vlogo za izvedbo |okacijske preveritve za dolodanje obsega stavbnega
zemljis¢a pri posamicni poselitvi, ki je v veljavnhem Odloku o obdinskem prostorskem
nacrtu Obcine Ravne na Koroskem (UGSO, st. 7/2013, 20/2019, 9/2023, 19/2024-TP -
v nadaljevanju OPN) opredeljena s podrobno namensko rabo prostora A(povrsine
razprSene poselitve). Pobudnik predlaga, da se zaradi ohranjanja posamicne poselitve
omogoci preoblikovanje in Siritev stavbnega zemljisca pri posamicni poselitvi EOP 07/A
30 za gradnjo dodatnega stanovanjskega objekta za potrebe druZine investitorja in
prizidavo obstojetega kmetijskega objekta- hleva.

2. UTEMELJITEV SKLADNOSTI Z DOLOCBAMI GLEDE NA NAMEN

V skladu z 2. tocko 135. ¢lena ZUreP-3 se z lokacijsko preveritvijo lahko velikost
stavbnega zemljis¢a posamezne posamicne poselitve, kot je doloCena v OPN, poveca ali
zmanjsa za najve¢ 20 odstotkov, vendar pa povelanje ne sme preseci 600 m2 glede na
izvaorno doloen obseg stavbnega zemljis¢a posamezne posamicne poselitve v OPN, ne
glede na stevilo izvedenih lokacijskih preveritev.

Narocnik — pobudnik - Zeli na podlagi 135. ¢lena ZUreP-3 spremeniti obliko in razsiriti
obstojeCe stavbno zemljis¢ée razprsene poselitve z oznako EOP 07/A 30. Kmetija se
ukvarja z rejo Zivine in dopolnilno dejavnostjo na kmetiji (peka slascic). Na kmetiji zivita
trenutno dve generaciji druzine. Mlada druzina zeli ostati na kmetiji, radi bi nadaljevali
dopolnilno dejavnost, vezano na osnovno dejavnost. ObstojeCa stanovanjska hisa
prostorsko in funkcionalno ni primerna za taksno bivanje. S preoblikovanjem in Siritvijo
stavbnega zemljis¢a bo mozZna gradnja dodatnega stanovanjskega objekta za potrebe
druZine investitorja In prizidava obstojecega kmetijskega objekta.-hleva.

Izvorno obmodje posamicne poselitve EOP 05/A 30 je 3629,42 m2, po preoblikovanju in
Siritvi pa znaSa 4089,29, kar je 12,4 % izvornega obsega stavbnih zemljis¢, manj kot
dopustnih 20%. Povecana povrsina stavbnega zemljiséa je 452,87 m2, kar je manj od
dopustnih 600 m2.

3. PRISTOINI NOSILCI UREJANJA PROSTORA

Mnenja o ustreznosti vioZenega elaborata bodo podali naslednji nosilci urejanja prostora:
1. Ministrstvo za naravne vire in prostor, Direktorat za prostor in graditev; gp.mnvp@gov.si
Ministrstvo za naravne vire in prostor, Direkcija RS za vode, =~ ' T
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2.
3. Ministrstvo za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano, Direktorat za kmetijstvo; ap.mkap@aov.si
4. Obcina Ravne na Koroskem; vloge@ravne.si

Pripravila:
Anita Potocni Slivnik
Obcdinska urbanistka

OBCINA RAVNE NA KOROSKEM

Padpisnik: ANITA POTOCNIK SLIVNIK
ladajatelj: Republ ka Slovenija, SIGEN-CA G2
$t. potrdia: 00CT0814040000000057253CC3
Veljavnost: 05.10 2025
Datum in ura: 060120251017  Dokument je elektronsko podpisan

Priloga:
» Kriteriji za doloanje obsega stavbnega zemljiséa -posamic¢na poselitev EOP 07/A 30


Anita
Pravokotnik

Anita
Pravokotnik
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KRITERIJI ZA DOLOCANJE OBSEGA STAVBNEGA ZEMLJISCA-
POSAMICNA POSELITEV EOP 07/A 30

OCENA SKLADNOSTI

KRITERIJ
SKLADNO NI SKLADNO | NIMA VPLIVA

Ob&ina ima sprejet OPN. = -

Opomba: Odlok o Obéinskem prostorskem nacrtu Ravne na Koroskem (Uradno glasilo slovenskih obdin, st.
7/13, 20/19, 9/23, 19/2024-TP)

PNRP na obmoéju LP je posamiéna poselitev oz, Steje SKLADNO - =
kot posamiéna poselitev ~ EOP 07/A 30

Opomba: Posamicna poselitev v OPN Obcine Ravne je dolo¢ena kot razpréena poselitve po ZPNacrt, skladno
s Pravilnikom o vsebini, obliki in nacinu priprave obcinskega prostorskega nacrta ter pogojih za dolocitev
obmodij sanacij razprSene gradnje in obmodij za razvoj in Siritev naselij (Uradni list RS, st. 99/07). Usmeritve
glede ohranjanja razprSene poselitve so doloCene v 41. Elenu OPN in sicer: RazprSeno poselitev bomo
ohranjali. Na obmodjih razpréene poselitve bomo razpoloZljiva stavbna zemljisca prednostno namenjali gradnji
za potrebe kmeckih in polkmeckih gospodarstev, in sicer za izvajanje kmetijske dejavnosti ter dopolnilnih
dejavnosti, povezanih s kmetijstvom, gozdarstvom in turizmom. Mozno je tudi izvajanje obrtnih dejavnosti,
povezanih s kmetijstvom in gozdarstvom, oziroma drugih prostorsko in okoljsko sprejemljivih dejavnosti. Ob
tem je treba zagotavljati ohranjanje kulturnih in krajinskih kvalitet.

1z grafitnega prikaza je razvidno, da obmocje EOP 07/A 30, ki je predmet lokacije preveritve, predstavlja
posamicno poselitev skladno s 307. ¢lenim ZUreP-3 oz. 280. ¢lenom ZUreP-2.

A. UPOSTEVANIE FIZICNIH LASTNOSTI ZEMLJISCA IN DOLOCB 32. CLENA ZUREP-3 (OHRANJANJE
POSAMICNE POSELITVE). Obstojeca posamic¢na poselitev se ohranja z gradnjo novih objektov za obstojete
dejavnosti, z rekonstrukcijo, prizidavo, nadomestno gradnjo obstojecih objektov ter gradnjo pomoZznih
objektov.

Povecanje ali preoblikovanje se izvede za gradnjo
objektov za izvajanje obstojeCe dejavnosti v tem SKLADNO = =
obmodju.

Opomba: Gre za ohranjanje obstojefe posamitne poselitve z nadrtovanjem nove stanovanjske gradnje na
obmodju kmetijskega gospodarstva KMG MID 100312867, vklju¢no s prizidavo obstojedega gospodarskega
objekta - hleva, za potrebe bivanja in opravljanja dejavnosti investitorja. Obstojedi posami¢ni poselitvi se z
lokacijsko preveritvijo lahko stavbno zemljisée poveda oziroma preoblikuje, ob upostevanju naslednjih
pogojev: Preoblikovanje in povedanje se izvaja za gradnjo objektov (nove stanovanjske stavbe in dozidava
gospodarskega objekta - hleva) za potrebe izvajanje obstojece (stanovanjske in kmetijske) dejavnosti na tem
obmodju.

Ohranja ali izboljSuje se obstojeci arhitekturni in SKLADNO - -
tipoloski vzorec posamicne poselitve,

Opomba: S spremenjeno obliko stavbnega zemljis¢a se omogoca izgradnja novega stanovanjskega objekta
ter umestitev prizidanega dela gospodarskega kmetijskega objekta - hleva v obmocje razprSene poselitve.
Postavitev objektov pa je usklajena z obstojecim arhitektonskim in tipoloskim vzorcem okoliske posamicne
poselitve na tem obmodcju. Predvidena lokacija izpolnjuje bistvene zahteve za stanovanjsko stavbo in prizidavo
hleva v smislu zagotavljanja stabilnosti stavbe, varnosti pred pozarom ter higienskih zahtev stavbe za potrebe
investitorja. Izgradnja navedenih objektov je skladna z dolocili 116, in 117. clena OPN, ki na obmocju
razprSene poselitve (A) dopusfa gradnjo gospodarskih stavb (CC SI 12304, 12510, 1271) ter eno in
dvostanovanjskih stavb (CC SI 11100 in 11210). Na obmocdju razprsene poselitve je dovoljeno zgraditi eno
stanovanjsko stavbo ter vel gospodarskih objektov oz. objektov za lastne potrebe. Oblikovni elementi
nacrtovanih in izvedenih posegov (naklon strehe, kritina, fasada) in gabariti, bodo skladni s prostorskimi
izvedbenimi pogoji, dolocenimi s OPN Obcine Ravne na Koroskem za obmodcje razprsene poselitve - stavbe
podolgovatega tlorisa, visinskega gabarita (P+M) , naklona in oblike streh (simetri¢ne dvokapnice naklona 38 -
45 stopinj), z tradicionalnim oblikovanjem stavb in uporabo tradicionalnih materialov (les, kamen). Prav tako
bodo z izgradnjo ohjektov upostevan tudi predpisani faktor zazidanosti (FZ) za namensko rabo A, ki bo manjsi
kot 0,55.

Obstojeca posamicna poselitev je Ze ustrezno
komunalno opremljena tako, da dopusca priklop novih SKLADNO
objektov, dostop do javne ceste pa se praviloma - -
zagotavlja preko obstojecih dovozov.

Opomba: ObstojeCe kmetijsko gospodarstvo (obstojea posamicna poselitev) ima zagotovljeno ustrezno
minimalno komunalno opremo, na katero se lahko prikljucita nacrtovani stanovanjski objekt in obstojeci
gospodarski objekt. Na obmodju posamicne poselitve je izveden elektro prikljuéek, oskrba s pitho vodo se
zagotavlja z lastno vodooskrbo, za katero je pridobljeno vodno dovoljenje oz. evidentirana raba vode. Na
obmodju je izveden tudi lastni sistem odvajanja odpadnih voda (komunalnih v greznico oz, MKCN), padavinske
vode pa v ponikovalnico oz. v sistem razpréenega ponikanja. Dostop do javnega prometnega omreZje je
urejen in bo ostal nespremenjen - obstojedi cestni priklju¢ek na lokalno cesto LC 350171, Parkirni prostori za
stanovalce so zagotovljeni na obmodju razprSene poselitve (znotraj notranjega dvoriséa kmetije).

To omogocajo fiziéne lastnosti zemljidca. | SKLADNO [ = [ -

Opomba: Preoblikovanje stavbnega zemljis¢a omogocajo fizicne lastnosti zemljis¢a na obmodju posega.
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Preoblikovanje se izvaja na obmodju obstojeCega platoja, ki predstavlja funkcionalno zemljis¢e kmetije, na
katerem bo zgrajena nova stanovanjska stavba oz. je prizidan obstojedi gospodarski objekt za potrebe
investitorja. Zemljis€e je v minimalnem naklonu, brez znakov erozije ali plazovitosti.

Vpliv na okolje in na obstojeCo posamicno poselitev se SKLADNO - -
ne bo bistveno povecal.

Opomba: Nadrtovani poseg - stanovanjska hia in prizidava kmetijskega objekta ne predstavljata objekta z
vplivi na okolje in dopolnjujeta obstojeto funkcijo prostora, ki je namenjen bivanju in kmetovanju. V
neposredni bliZzini ni drugih obmoéij razpriene poselitve oz, drugih obmodij stavbnih zemljié¢. Glede na
navedeno je ugotovljeno, da preoblikovanje stavbnega zemljis¢e zaradi nadrtovanih posegov ne bo povetalo
vpliv na okolje na tem obmodju.

Nacrtovani posegi v prostor niso v hasprotju s pravnimi SKLADNO - -
rezimi in varstvenimi usmeritvami.

Na obmodju ni evidentiranih varstvenih rezimov kulturne dediiéine. Na obmod&ju ni evidentiranih varstvenih
rezimov z zvezi z ohranjanjem narave. Na obmodju ni evidentiranih vodovarstvenih reZzimov.

Obmodja izvzema, preoblikovanja in Siritve se nahajajo znotraj obmodéja, ki je na opozorilni karti opredeljeno
kot erozijsko ogroZeno obmocje opozorilno obmodéje - obidajni zadéitni ukrepi , v aplikaciji GeoHazard pa kot
obmodje, kjer obstaja zanemarljiva verjetnost pojava ploskovne erozije in zanemarljiva do majhna nevarnost
pojavljanja pobo&nih masnih premikov. Pri nadaljnjem naértovanju je potrebno pogoje geoloko
geomehanskega porodila, §t. 069/2024, datum 1.10.2024. Iz navedenega elaborata je razvidno, da v &asu
ogleda ni bilo zaznanih inZenirsko geoloskih posebnosti ali vidnih znakov, ki bi kazali na problem globalne
stabilnosti ali erozijske ogroZenosti. Ob upo$tevanju pogojev za izvedbo posegov je ocenjeno, da se
stabilnostne razmere na obmodju ne bodo poslabale. Na obmodju lokacijske preveritve so prepovedani posegi
doloceni v 2. odstavku 87. ¢lena Zakona o vodah. Za vse posege bo potrebno pridobiti mnenje pristojne sluzbe
za urejanje in varstvo voda. Obmocje lokacijske preveritve se ne nahaja v obmodju veljavnih ali naértovanih
drzavnih prostorskih aktov.

B. UPO.§IEVANJE DOLOCB 135. CLENA ZUREP-3 (DOLOCANIE OBSEGA STAVBNEGA ZEMLJISCA PRI
POSAMICNI POSELITVI)

Pri prilagajanju in dolo€anju natancne oblike in velikosti
obmodja stavbnih zemljis¢ pri posamicni poselitvi se
poleg doloéb 32. ¢lena ZUreP-3 in prostorskih | SKLADNO
izvedbenih pogojev iz OPN uposteva Se fizicne lastnosti
zemljiséa in pravne reZzime na tem obmodju

Opomba: Stavbno zemljisée je s predmetno lokacijsko preveritvijo preoblikovano na naéin, da se razsiri na
delu, kjer se bo gradil novi stanovanjski objekt in na obmoéju obstojefega kmetijskega objekta. S tem se
uposteva fizi€na lastnost zemljiséa (obmodje dejansko predstavlja stavbii&e kmetije) in se ohranja prvotna oz.
zgodovinska oblika in funkcionalna zasnova poselitve. Na obmoéju lokacijske preveritve ni evidentiranih
pravnih reZzimov, ki bi vplivali na preoblikovanje in razsiritev stavbnega zemljiséa.

Z lokacijsko preveritvijo se lahko velikost stavbnega
zemljiséa posamezne posamicne poselitve, kot je

dolo¢ena v OPN, poveda ali zmanjSa za najve¢ 20 | SKLADNO
odstotkov, vendar povecanje ne sme preseci 600 m2g
lede na izvorno dolo¢en obseg stavbnega zemljiéa v
OPN, ne glede na Stevilo izvedenih lokacijskih preveritev

Opomba: Na obmoéju posamiéne poselitve z oznako EOP 07/A 30 se preoblikuje in poveéa stavbno zemljigde,
katera izvorna povriina znasa 3629,42 Izvzem stavbnega zemljis¢a v skupni izmeri 413,42 m2 je predviden
na zahodnem delu obmodja ter sprememba namenske rabe iz A v K1 - obmoéje EOP 07 K1. Preoblikovanje
prestavljenega izvzetega dela je predvideno na juinem delu obmodja v izmeri 413,42 m2 ter sprememba
namenske rabe iz obmodja EOP 07 K1 v A. Siritev stavbnega zemlji¢a je predvidena na juZnem delu obmodija
v izmeri 354,72 m2 in severnem delu obmocja v izmeri 98,15 m2 - skupaj 452,87 m2 ter sprememba
namenske rabe iz obmodja EOP 07 K1.

Obmodje preoblikovanja - Siritve in obmodje Siritve stavbnega zemljiséa se stika z izvornim obmoéjem EOP
07/A 30. Spremenjena in preoblikovana povréina obsega stavbnega zemlji&a obmoéja EOP 07/A 30 se nahaja
Podgora in znasa v grafi¢ni izmeri 4082,29 m2,

Glede na izvorno doloceno stavbno zemljisée obmodja EOP 07/A 30, ki je velikosti 3629,42 m2, se le to
povela za 452,87 m2. Navedeno razdiritev predstavlja 12,4 % izvorno doloenega stavbnega zemlji¥¢a (ne
presega 20 %) in prav tako po velikosti ne presega maksimalne dopustne povrSine 600 m2. Na obmocdju
predtem $e ni bilo izvedene lokacijske preveritve.
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